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Jak se branit pomluvam?

Novinky
v kancelari

Prace mame nad hlavu,
a proto hledame nové
posily do nasich fad -
advokatniho
koncipienta/ku a
advokata/ku na nasi
pobocku v Brnéiv
Praze. Pokud vite o
nékom, kdo by mél
zajem rozsitit nas
kolektiv, budeme radi,
kdyZ jej nasmérujete

pravé k nam.

V tento mésic si nelze
odpustit i mimopracovni
zpravu, Ze i nase
kancelaf nevynechala
prilezitost vybornych
snéhovych podminek a
vydala se za
sportovnimi vykony do
hor. Nastésti vSichni
kolegové zvladli aktivity
bez tirazu a nacerpali
energii na poskytovani
pravnich sluzeb pro nase
klienty.

Vazeni klienti,

v soukromém i  profesnim
zivoté se miliZete setkat s
nepifjemnym c¢i dokonce IZivym
tvrzenim, namifenym vuacéi Vam
¢i Vasi spolecnosti. Mnohdy za
takovym jednanim stoji
obycejna zavist ¢i nepiejicnost
okoli, v piipadé utoku na
pravnickou osobu se mize
jednat také o nekalou soutéz a
snahu poskodit svoji
konkurenci. Jak se mitizete

branit?

Pokud Vam  pfedmétnym
jednanim tfeti osoby vznikla
Skoda a mate dostatecné
mnozstvi diikazii, jak prokazat
souvislost mezi takovou skodou
a jednanim Sktidce a vysi skody,
doporucujeme postupovat
formou mimosoudni vyzvy a
pripadné i Zaloby na nahradu
Skody.

Pokud se pomlouvacné jednani
neodrazi piimo do Vasi
majetkové sféry, ale urazi Vas
na cti a dtstojnosti jakozto
fyzickou osobu, zdkon na tyto
pripady taktéz mysli - v

takovém pripadé se muzete
obratit na pfislusSny ufad
s podnétem k zahdjeni
spravniho fizeni pro spachani
prestupku proti obcanskému
souziti, kdy pachateli hrozi
pokuta az 20.000, - K¢. Pachatel
muze dokonce naplnit svym
jednanim skutkovou podstatu
trestného ¢inu pomluvy, za
ktery mu hrozi trest odnéti
svobody az na 1 rok ¢i néktery

z alternativnich trestu.

Pokud pomluvy spliuji definici
nekalosoutézniho jednani,
otevira  se  poskozenému
subjektu dalsi penzum moznosti
obrany. Efektivni ochranu Vam
poskytnou soukromopravni
zaloby. Nekala soutéz vsak
muze mit pro toho, kdo se ji
dopousti, i  vefejnopravni
dtisledky v podobé spravnich a
trestnich sankdi.

Pro vybér spravného postupu
proti poskozujicimu jedndni ze
strany tfeti osoby se vzdy
doporucujeme poradit
s odbornikem.

-SH-
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Cldnek pro Vds
pripravila

Mgr. Magdalena
Dudova, advokatka

Magda v nasi kancelari
zacinala jako studentka,
nyni zastava pozici
advokatky na prazské
pobocce. Hovoii plynné
anglicky a polsky,
specializuje se zejména
na pojistné pravo,
litigace a pravo

odpovédnostni.

Magda je velky
sportovec, ktery
opravdu nerad
prohrava. Tuto vlastnost
vidime kazdy den

v praxi a na Magdé si ji

velmi cenime.
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Koupé nemovitosti — na co si dat pozor?

Koupé nemovité véci, at jiz pozemku, rodinného domu, bytu ¢i prostoru
pro podnikani neni radno podceriovat. V nasledujicim clanku najdete
zdkladni body postupu pfi koupi nemovité véci se zdliraznénim, na co si

dat pozor.

Prohlidka nemovité véci

Velmi diilezité je si nemovitou véc pfed koupi porfadné prohlédnout,
nejlépe sebou vzit rovnéz odbornika, ktery posoudi stavebné technicky
stav nemovitosti. Nezapomerite se rovnéz zeptat na dilezité dotazy,

mezi které patfi naptiklad:

- vyuctovani energii (nebo priikaz energetické narocnosti budov),

- nabyvaci listiny (tyto listiny lze ziskat i na katastralnim arad¢),

- mistni a sousedské poméry,

- dopravni a obéanska vybavenost,

- kolaudaéni rozhodnuti a stavebni dokumentace (zda byla nemovita

véc postavena v souladu se stavebnim pravem).

Informace o nemovité véci a prodavajicim

Nasledné je vhodné provéfit totoznost prodavajiciho, véetné rodného
Cisla, a zajisténi si aplného vypisu z katastru nemovitosti (napf. na

Czech Pointu). Z néj pak zjistite:

- zda je prodavajici vyluénym vlastnikem, nebo je nemovitost ve
spoleném jméni manzeld, nebo v podilovém spoluvlastnictvi,

- zda je prodavajici vlastnikem jak nemovitosti, tak i pozemkii
(pozemek pod domem, zahrada apod.),

- co vSe k nemovité véci ndlezi (tyka se zejména jednotek — podily na

spole¢nych ¢astech domu, pozemku apod.),
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- zda na nemovitosti nevaznou zdstavni prava, vécna bfemena ¢i jiné pravni vady (napf. exekuce).

Vazne-li na nemovitosti zdstavni pravo banky, pozadejte prodavajictho, aby Vam pfedlozil pisemné
prohlaSeni této banky, které bude obsahovat zejména souhlas banky s mimofadnou splatkou uvéru
prodavajiciho, vycisleni dluzné ¢astky prodavajiciho viici bance k urcitému dni a zadvazek banky, Ze vystavi

v urcité Ihaté po zaplaceni ¢astky uvedené v prohlaseni pisemné potvrzeni o zaniku zastavniho prava nebo

pisemné vzdani se zastavniho prava.

Z vypisu z katastru nemovitosti mtizete pfipadné zjistit naptiklad vyznacené plomby, coz znamena, Ze na
katastr nemovitosti byl dorucen dokument, ktery méni stav nemovitosti, a v této véci probiha fizeni.

Rozhodné doporucujeme vyckat, az bude novy stav nemovitosti zapsan do katastru nemovitosti.

U koupé bytu je velmi dtilezité si ovéfit, zda prodavajici nema vtici SV] dluh souvisejici s danou jednotkou.
Doporucujeme si od prodavajictho vyzadat, aby predlozil pisemné potvrzeni SV]. Upozorfiujeme, zZe
v pripadé koupé bytu totiz takové dluhy (souvisejici se sprdvou domu a pozemku) pfechazi ze zdkona na

kupujiciho.
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V ptipadé koupé pozemku je dtilezité se rovnéZz zajimat o to, zda pro dané tizemi existuje izemni plan.
Z ngj je pak mozné zjistit, jaké dlouhodobé zaméry ma s danou lokalitou obec. Miize vyjit najevo, Ze dana
oblast nema byt dlouhodobé zastavéna, zZe se ma jednat o rekreacni zénu, nebo Ze dany pozemek ma byt

dotcen planovanou stavbou (napt. vefejnd komunikace) nebo jinym omezenim. Rezervacni smlouva

Rezervacni smlouva, coz je smlouva o budouci kupni smlouvé, slouzi k ujisténi stran, Ze dojde k uzavfeni
kupni smlouvy k nemovitosti v urené dobé, a to zpravidla pod sankci smluvni pokuty. Prodavajici se
zavazuje, Zze po dobu dohodnuté rezervacni doby nebude nemovitost dale nabizet a kupujici mu za to
zaplati rezervacni zalohu. Zaplacena rezervacni zaloha je v pripadé neuzavieni kupni smlouvy z divodu
na strané zajemce zpravidla zapocitavana na jeho smluvni pokutu, a v pfipadé uzavieni kupni smlouvy se

zapocitava na kupni cenu.

Je tedy potfeba dbat na to, aby rezervacéni smlouva byla vyvazena a smluvni pokuta byla nastavena pro obé
strany tak, aby mély motivaci kupni smlouvu uzavfit. Zaroven byste méli byt o koupi dané nemovité véci
jasné presvédceni a méli byste mit i vyfeSeno jeji financovani, nebot Vam miize hrozit propadnuti nemalé

financ¢ni ¢astky.
Kupni smlouva

Tomuto kroku je nutno vénovat obzvlast pozornost, nebot kupni smlouva je podkladem pro zménu

vlastnika v katastru nemovitosti.

Kupni smlouva musi mit pisemnou formu a podpisy tcastnikti musi byt tfedné ovéfeny. Vzory staZzené
z internetu nejsou vhodné a nelze spoléhat na jejich spravnost, a kupni smlouvy predlozené realitnimi
makléfi casto zvyhodnuji jejich klienta (prodavajiciho) oproti kupujicimu a rozhodné doporucujeme si
kupni smlouvu nechat alespon provéfit advokatem, abyste se vyhnuli pfipadnym budoucim problémiim
(napf. vraceni navrhu z katastru nemovitosti, opomenuti prav tietich osob, nastaveni vyvazenych

smluvnich podminek apod.).
Uschova kupni ceny

Pokud obé strany chtéji mit jistotu, Ze dojde k bezpecnému pfevodu penéz, uzavirad se rovnéz smlouva o
uschové finanénich prostfedk (a listin). Rozhodné doporucujeme vyuzit bud notafskou anebo advokatni

uschovu, kdyZ tyto subjekty maji vzdy zvlastni ucty vedené pro tischovu a jsou pro pfipadné Skody
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pojisténi. Cestou tischovy lze rovnéZ zajistit zaplaceni dané z nabyti nemovitych véci a zajisténi podani listin

na piislusny katastralni arad.

Uschovou tak Ize piedejit situacim, kdy prodavajici prevede nemovitost na kupujiciho, ale ten nezaplati
kupni cenu, anebo naopak, kdy kupujici zaplati kupni cenu, ale prodavajici nemovitost na kupujiciho
nepfevede. Pfipadné situace, kdy sice prodavajici poda navrh na katastr nemovitosti, ale v dasledku vad

kupni smlouvy, ndvrhu anebo pravnich vad ¢i soudnich fizeni k pfevodu vlastnického prava nedojde.
Navrh na vklad do katastru nemovitosti

Spolu s kupni smlouvou se zpravidla podepisuje navrh na vklad vlastnického prava k nemovitosti.
Formulaf Ize vyplnit v aplikaci CUZK a nasledné vytisknout, pficemz sta&i, aby jej podepsala jedna ze stran.
Doporucujeme vSak jej mit pro jistotu podepsany obéma smluvnimi stranami. Pfipadné Vam mftize

formuldf pomoci vyplnit a nasledné i podat advokat.

Podepsany navrh na vklad 1ze rovnéz slozit do uschovy s tim, Ze bude vydan pfislusné strané az po
zaplaceni kupni ceny do tschovy (tzn., Ze nedojde k prevodu vlastnického prava pfed zaplacenim kupni
ceny), pfipadné podani na pfislusny katastralni afad zajisti pfimo advokat. Navrh je zpoplatnén spravnim
poplatkem ve vysi 1.000,- K¢. V nékterych ptipadech jsou potfeba i dalsi prilohy (napf. plna moc advokata,

geometricky plan, souhlas manzela s prodejem nemovitosti, apod.).

Podanim navrhu na vklad vlastnického prava je zahdjeno vkladového fizeni - katastrdlni ufad na
prislusném listu vlastnictvi vyznaci plombu a obesle ticastniky fizeni. Pokud je vSe v potadku, katastralni
ufad po uplynuti 20 dni zapiSe vlastnické pravo ve prospéch kupujiciho. O povoleni vkladu zasle katastralni
ufad ucastniktim fizeni vyrozumeéni.

Vyplata kupni ceny prodavajicimu z tischovy je pak zpravidla vdzadna na uskutecnéni prevodu vlastnického

prava v katastru nemovitosti.
Zména vlastnika

Katastralni ifad provede vklad vlastnického prava k nemovitosti na zdkladé podaného navrhu s doloZzenou

kupni smlouvou. Pro pfechod vlastnického prava je rozhodujici pravé okamzik vkladu vlastnického prava
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do katastru nemovitosti, nikoliv jiZ samotné uzavieni kupni smlouvy. U¢inky pfevodu vlastnického prava

(vkladu) nastavaji vSak zpétné ke dni podani ndvrhu na vklad.

Predani nemovitost

Kupni smlouva by mimo jiné méla obsahovat tpravu, jak postupovat pfi prevzeti nemovitosti, k ¢emuz
zpravidla dochdzi az po splnéni vyse popsanych bodi. O pfedani by mél byt sepsan predavaci protokol,

v némz kromé data bude uvedeno:

- stavy méfidel,

- obecné stav nemovitosti s uvedenim vad, pokud nebyly uvedeny v kupni smlouvé, pfipadné doslo
ke zméné,

- souvisejici dokumentace,

- soupis movitych véci, které se s nemovitosti prodaly.

Pro piipad moznych budoucich sporti je vhodné, aby byla (nejlépe nékym nezucastnénym) poiizena

fotodokumentace.
Dan z nabyti nemovité véci
Dan z prevodu nemovitych véci je povinen dle zdkona hradit kupujici a strany se nemohou dohodnout

jinak. Lhiita k podani dafiového pfiznani je do konce 3. mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan

vklad prava do katastru nemovitosti a sazba dané ¢ini 4 %. -MS-
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Parkovani ve méstech — kdy hrozi pokuty a jak parkovat spravné?

Kazdy, kdo Zije v kterémkoliv vétsSim mésté, a je vlastnikem automobilu, jisté zna ten pocit, kdy frustrované
hled4 volné parkovaci misto, ale vSechna jsou beznadéjné obsazena. Pocit rozéarovani zndsobuje cetnost

tohoto procesu, ktery ¢lovék musi podstupovat, souvisejici mimo jiné s tim, v jaké ¢asti mésta mate bydlisté.

Nejen z tohoto dtivodu se, prozatim ve dvou nejvétsich méstech Ceské republiky, zavedl novy systém tzv.
rezidentniho parkovani. Nové tento systém funguje v Brné, na koncepci tohoto parkovani se pojdme

podivat niZe.
Brno

Brno se od zafi minulého roku vydalo ve Slépé&jich Prahy a i zde tak najdeme systém rezidentniho parkovani.
Zde se srezidentnim parkovanim setkame jak v historickém jadru mésta, tak v SirSi oblasti Brno-stied.
Parkovaci opravnéni si mohou vyfidit nejen rezidenti, ale i tzv. abonenti (osoby, které maji v zéné sidlo
nebo provozovnu). V Brné je parkovani zaloZeno na systému ,kvétinky”, coZ znamend, Ze parkovaci
opravnéni, bude platit nejen v misté bydlisté/provozovny, ale i v sousednich oblastech. Kazdy rezident ma

také pridélenou dotaci 100 hodin pro bezplatné parkovani jeho navstévnikd.
Majitelé aut jsou rozdéleni do rtznych kategorii, které jsou od sebe rozeznatelné barvou:

o modra barva je barvou rezidentt
o zelend barva je urcena pro abonenty
o oranzovou barvu budou vyhledavat navstévnici.

Co musim udélat pro to, abych se stal rezidentem?

Pfedné je tfeba zdtiraznit, Ze pokud nejste vlastnikem nemovitosti, je potieba si vytidit alespon trvaly pobyt,
ndjemni smlouva neni dostacujicim dokumentem pro ziskani statutu rezidenta. Abonent, jakozto

podnikajici osoba, naopak musi prokazat existenci sidla nebo pobocky.
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K vyftizeni parkovaciho opravnéni je tedy potfeba prokazat existenci trvalého bydlisté ¢i sidla/provozovny,
dale je nutné prokdzat pravni vztah k vozidlu (napf. technicky prtikaz) a uhradit pfislusny poplatek. Vyse

uvedené se nebude vztahovat na majitele motorek, ¢i pokud vyuzivate pro parkovani soukromy pozemek.
A jak bude vypadat kontrola rezidentniho parkovani?

Pro vjezd do historického centra jiZ nestaci plastova karticka, ale je kontrolovan pomoci kamer dle SPZ.
V ostatnich ¢astech mésta bude dodrzovani parkovani kontrolovano pomoci specidlnich vozidel
s kamerami, kterymi bude disponovat méstska policie. Za neopravnéné parkovani vozidla hrozi pokuta
maximalné 2.500,- K¢, kterd je dana zdkonem (viz niZe). Pokud auto na silnici prekdzi ostatnim, je mozné,
Ze si straZnici na pomoc zavolaji odtahovou sluzbu, a auto tedy nenajdeme tam, kde jsme ho nechali. O tom,
zda byl spachan prestupek, budou mit pravomoc rozhodnout méststi straZnici. Pokud budete na urcitém
misté parkovat nelegalné a straznici Vas odhali, je nutné se dostavit k projednani vysvétleni, pokud takto

neucinite, bude véc postoupena spravnimu organu.
Praha

V Praze je systém rezidentniho parkovani uchopen jinak. Vlastnici motorovych vozidel jsou také rozdéleni
do tfi skupin riznych barev: modra pro rezidenty (v Praze se ovSem za rezidenty povaZzuji i podnikatelé,
ktefi zde maji sidlo ¢ provozovnu). Brnénskou zelenou barvu (kterd je v Praze vyuZzivdna pro P+R ¢i
carsharing) vystfidala barva fialova, ktera slouzi pro tzv. smiSené parkovani. Stani s fialovym oznacenim
jsou taktéz urcena pro rezidenty, vyuzivat je mohou ovSem i ostatni motoristé po dobu maximalné 24 hodin
po pfedchozi platbé. Oranzova barva je, stejné jako v Brné, urcena pro navstévniky a slouzi ke

kratkodobému parkovani.

Parkovaci opravnéni jsou i v Praze vdzdna na SPZ a jsou pouze v elektronické podobé. Cena za parkovani

zavisi na konkrétnim tcelu zény, provoznim case a exkluzivité lokality.

Pokuty za Spatné parkovani vybira radnice pfislusné méstské ¢asti, jejimz nadfizenym organem je magistrat

mésta Prahy.
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Ostatni mésta
V dalgich méstech Ceské republiky samoziejmé neni problém s nedostatkem parkovacich mist o nic lepsi.

Pfi neopravnéném stani vozidla je mozné, aby policista vydal pfikaz na misté dle § 91 zak. ¢. 250/2016 Sb.,
zak. o odpovédnosti za pfestupky (dfive zndmé jako blokova pokuta). Pfikazem na misté je mozné ulozit
pokutu v maximalni vysi 2000 K¢ - § 125 ¢/7 pism. a) zdkona o provozu na pozemnich komunikacich. Pokutu
prikazem na misté lze, na rozdil od blokové pokuty, uloZit pouze se souhlasem obvinéného. Ovsem pozor,
podpisem pfikazového bloku obvinénym se pfikaz na misté stdva pravomocnym a vykonatelnym

rozhodnutim.

Pokud se véc nevyfiesi pfikazem na misté, bude postoupena do spravniho fizeni, kde se pokuta mtize zvysit
maximalné o 500 K¢ (§ 125¢/5 pism. g) zak. o provozu na pozemnich komunikacich, v pfipadé netspéchu
ovsem budete muset zaplatit také ndhrady nakladt fizeni. Proti rozhodnuti je poté mozné podat odvolani
nadfizenému spravnimu organu. Pokud je tedy spachani pfestupku zcela zfejmé, je vyhodnéjsi souhlasit
s vydanim piikazu na misté. V pfipadé€, Ze mate pochybnosti o tom, zda jste opravdu prestupek spachali,

nezbyva nez pockat na vysledek spravniho fizeni na pfislusSném uradé.
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Krasné dny Vam preje tym

advokatni kancelafe Tschopl & Partner!

Informace obsayené v tomto Kancelar Praha: Kancelar Brno Kancelar Zlin Kancelar Viden

obézniku nejsou pravnimi

Pod Ktizkem 428/4 Vystavisté 1 Stefénikova 167 Mooslackengasse 17

radami pro konkrétni pripady.
o .. Praha 4 — Branik, 147 00 Brno 647 00 Zlin 760 01 Viden 1190
S pfipadnymi dotazy na

konkrétni situace se na nds Tel.: +420 273 136 130 Tel.: +420 542 215 356 Tel.: +420 576 011 385 Tel.: +43 193 025 3010
nevahejte obratit.




