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Novinky
v kancelari

Tento mésic jsme se
vzdélavali! Jako jiz
pravidelné jsme se
Ucastnili seminare
vénovaném transformaci,
restrukturalizaci,
nastupnictvi a generacni
preméné ve
spolecnostech. Nadto se
kolega Mgr. Tschopl
ucastnil setkani kancelari
v siti DIRO, kde jsme se
stali pravidelné
doporucéovanou kancelafi

pro Ceskou republiku.

Velka gratulace Janu
Konecénému, ktery u nas
pusobil vice nez tfi roky
jako student, a nyni
uspésné vykonal statni
zkousku na pravnické
fakulté a stal se

magistrem.

Jsme presvédceni, ze
Honza se neztrati a
zlistane tim pracovitym
clovékem, jakého jsme

v kancelafi poznali.

i)
\

Mize zaméstnanec sdélit kolegovi vysi svého

prijmu?

Informace, kterou by kazdy
zameéstnanec jisté rad védél —nema
muj kolega ¢i kolegyné vyssi
mzdu? Pokud zaméstnanec
prekond moralni zabrany a zepta se
kolegy na vysi mzdy, miize mu byt

sdélena bez negativnich nasledka?

Dle zakoniku prace plati pro
zameéstnance primarné povinnost
jednat v souladu s opravnénymi
zajmy zameéstnance. Mezi
opravnéné zajmy miizeme podradit
i zdjem zaméstnavatele na
zachovani svého obchodniho
tajemstvi, kam mohou spadat i
informace o nakladech na
zaméstnance a informace o
zplisobech jejich odménovani.
Vyzrazeni takovych tdajti osobé,
ktera mtize byt konkurentem
zameéstnavatele, 1ze dokonce

povazovat za davod k vypovédi.

V piipadé vyzrazeni vyse prijmt
uvnitt spolecnosti mezi kolegy je
tteba zabyvat se textaci samotné
pracovni smlouvy, jaké povinnosti
z ni pro zaméstnance plynou.

Pokud muze zaméstnavatel

prokazat, Ze doslo k poruseni
povinnosti zaméstnance jednat v
souladu s opravnénymi zajmy
zaméstnavatele sdélenim mzdy,
domnivame se, Ze je dan divod pro
udéleni vytky. Kromé toho 1ze mezi
mozné sankce, které Ize vuci
zameéstnanci uplatnit, 1ze zaradit
napf. zruSeni pracovniho poméru
ve zkuSebni dob¢, neprodlouZeni
pracovni smlouvy na dobu urcitou
¢i snizeni pohyblivé slozky mzdy ¢i
jednostranné snizeni mzdy

mzdovym vymérem

Ovsem aby to nebylo moc
jednoduché — sdéleni mzdy mezi
zameéstnanci lze povazovat za jeden
ze zpusobid, mnohdy jediny,
kterym se zaméstnanci chrani pred
mzdovou diskriminaci. Je tedy

mozné jim takovy postup zakazat?

S ohledem na sporné body
doporucujeme konzultaci nad
konkrétni pracovni smlouvou a
pfipadem s odbornikem na

pracovni pravo.

-SH-
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Clanek pro Vds
pripravila

Mgr. et Mgr. Michaela
Semelova, LL.M,
advokatka

Michaela je jiZ po mnoho
let nedilnou a diky svym
znalostem, zejména

v oblasti pracovniho a
mezindrodniho prava, téz
nepostradatelnou soucasti

naseho tymu.

Pro Misu je typicka
peclivost a pracovitost.
Kdyz chce pfijit na jiné
myslenky, najdete ji
vétsinou v béhu @).

WU

Prodavate byt s garazovym stanim nebo
sklepem? Pozor na predkupni pravo!

S tcinnosti od 1.1.2018 bylo do ustanoveni § 1124 obc¢anského zdkoniku
znovu zavedeno zakonné predkupni pravo ke spoluvlastnickym podilam

na nemovitostech.

Co to znamend? V pfipadé prevodu spoluvlastnického podilu na nemovité
véci, maji ostatni spoluvlastnici predkupni pravo a maji pravo vykoupit

podil pomérné podle velikosti svych podilti, ledaze se dohodnou jinak.

Vyijimka plati pro pfevod na osoby blizké, u nichZ se omezeni pfedkupnim
pravem neuplatni. Definici osoby blizké obsahuje § 22 obcanského
zakoniku, mj. je to pfibuzny v fadé piimé, sourozenec, manzel nebo partner

...; jsou to i osoby seSvagiené nebo osoby, které spolu trvale Ziji.

Predkupni pravo platii v pfipadé pfevodu spoluvlastnického podilu na
jiného spoluvlastnika, ktery neni osobou blizkou.

Tato pravni tiprava pfinesla nemalé praktické problémy vlastnikiim
bytovych jednotek, ktefi spolu s bytem uzivaji i garazové stani ¢i sklepy.
Garaze a sklepy jsou totiz casto vymezeny jako ,,spole¢na” nebytova
jednotka ve spoluvlastnictvi vSech ¢i jen nékterych vlastnikii bytovych
jednotek v domé, ke kterému mélo dojit soucasné s prodejem , hlavni”
bytové jednotky.

V takovém pfipadé, pokud chce vlastnik prodat byt vcetné garazového
stani a/nebo sklepa, ktery se nachdazi v takové ,spolecné” nebytové
jednotce, mél by nejprve nabidnout v souladu se zakonnou tipravou
spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce — gardz a/nebo sklep - ostatnim
spoluvlastniktim, tj. casto desitkdm az stovkam ostatnich spoluvlastnikii,
ktefi maji predkupni pravo dle poméru svych spoluvlastnickych podila. To
se v praxi ¢asto ukazuje jako fakticky nerealizovatelné nebo natolik ¢asové a

financné naroc¢né, ze to ¢asto zamysleny prodej zmafi.
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Jaké ma v takové situaci vlastnik moznosti?

Pravné ,¢istym” feSenim je tedy nabidnout spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce ostatnim
spoluvlastniktim, nebo je pozadat o vzdani se pfedkupniho prava. Coz mtize byt, jak jsme jiz naznacili, u
velkych bytovych domti se stovkami spoluvlastniki komplikované a nelze pfedem vyloucit zajem nékterého
ze spoluvlastnikti nabizeného prava. Pak samoziejmé miize dojit (a dochdzi) ke zmarfeni i prodeje bytové
jednotky, nebof zajem o ni a jeji trzni cena je dan/a i tim, zda jeji vlastnik bude mit k dispozici parkovaci stani ¢i

sklep.

Variantou je samoziejmé i poruseni predkupni prava, kdy prodavajici se rozhodne nenabidnout svijj
spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce ostatnim spoluvlastnikiim a doufd, Ze Zadny z nich takovy postup
nenapadne a nebude se domahat svych prav. Ostatni spoluvlastnici se totiZ mohou doméhat, aby nabyvatel
spoluvlastnického podilu jej na né v takovém pfipadé prevedl za stejnou kupni cenu, pfi¢emz toto jejich pravo
se proml¢i azZ tfi roky po zapisu nového (spolu)vlastnika do katastru nemovitosti. Riziko nerespektovani

zakonné upravy pak logicky nese pfedevsim kupujici.

Existuje jiZ sice judikatura Nejvyssiho soudu CR (napt. rozsudek NS CR ve véci sp.zn. 22 Cdo 4741/2015 ze dne
23. srpna 2017), dle které mtize byt za specifickych podminek uplatnéni zakonného predkupniho prava
povazovano za zjevné zneuziti prava, které nepoziva pravni ochrany, v praxi to vSak nepredstavuje

dostatecnou pravni jistotu pro opomenuti predkupniho prava pfi prodeji spoluvlastnického podilu.

Reseni by vSak méla pfinést chystana novela obcanského zakoniku, kterd ma s ti¢innosti od 1.1.2020 v novém

ust. § 1188a zakotvit toto: ,, Ustanoveni § 1124 a 1125 se nepouziji, je-li s jednotkou pfevadén

a) spoluvlastnicky podil na jiné jednotce zahrnujici nebytovy prostor nebo soubor nebytovych prostort, ktery s

ni funkéné souvisi, nebo

b) spoluvlastnicky podil na nemovité véci, ktera funkcéné souvisi s nemovitou véci, k niz je vlastnické pravo

rozdéleno na vlastnické pravo k jednotkam.”.

Podle divodové zpravy k pism. a) tedy , Typicky ptijde o situace, kdy vlastnik jednotky vlastni i
spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce, ve které ma gardzové stani, a toto garazové stani (spoluvlastnicky
podil) funkéné souvisi s jinou jednotkou. Navrhovana tiprava reaguje na problémy, které s sebou prineslo
znovuzavedeni piedkupniho prava zejména v bytovych domech, ve kterych jsou garazova stani soucasti
zvlastni nebytové jednotky. V takové nebytové jednotce ma garazové stani zpravidla vyssi pocet vlastnikti
jednotek, tj. garazova jednotka je ve spoluvlastnictvi vyssiho poctu vlastniki a realizace predkupniho prava je

fakticky nemozna. Navic prodej jednotky bez podilu na
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garazové jednotce negativné ovliviiuje i hodnotu bytové jednotky. Smyslem navrhované pravni apravy je
zajistit vylouceni naruseni funkéniho spojeni jednotky a spoluvlastnického podilu na nebytové jednotce, ve
které ma vlastnik jednotky garazové stani. Ackoliv nelze vyloucit vyuziti této ipravy i na jiné pripady, vzdy se
bude jednat pouze o prodej podilu na nebytové jednotce, a vzdy bude muset byt tento prodej svazan s

prodejem jiné jednotky.”

Dle dtivodové zpravy k pism. b) ,,se nové formulovana vyjimka rovnéz uplatni za soucasného splnéni dvou
podminek — musi jit o spoluvlastnicky podil na nemovité véci, ktera funkéné souvisi s nemovitou véci
rozdélenou na jednotky (zpravidla na funkéné souvisejicim pozemku, ve vyjimeénych pfipadech pozemku
leZicim pod budovou rozdélenou na jednotky, ktera neni jeho soucasti) a za druhé tento podil musi byt

prevadén spolu s jednotkou.”

Chystate-li se prodat byt, kde se pravé s timto ,problémem” s pfedkupnim pravem potykate, vyckejte tedy do
roku 2020.

-MS-
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Reklama jako danové uznatelny vydaj pro podnikatele

Témér kazdy podnikatel dnes vynaklada prosttedky na zviditelnéni svého podnikdni a ziskani novych
zdkaznikti. Malokdo vsak vi, Ze si tyto mnohdy nemalé naklady muze uplatnit jako danové uznatelny vydaj.
Jaké podminky vSak musi byt splnény, abyste si ndklady na reklamu mohli uplatnit jako danové uznatelny

vydaj?
Pro dafiovou uznatelnost nakladii na reklamu a propagaci plati nasledujici podminky:

1) ndklady na reklamu musi skutecné vzniknout a daniovy subjekt musi byt schopen jejich vznik doloZit

2) ndklady musi byt vynaloZeny na dosazeni, zajisténi a udrZeni zdanitelnych p¥ijmil

3) ndklady musi byt spravné zaiictoviny

4) nesmi se jednat o pfipad vylouceny z dariové uznatelnych naikladii dle zdikona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijmil.

K tomu, abyste si mohli ndklady na reklamu uplatnit jako danové uznatelny vydaj, musi byt splnény vSechny
vyse uvedené podminky, pficemz predevsim splnéni prvnich dvou podminek v praxi casto ptisobi znacné

problémy. Z tohoto diivodu bychom se pravé na tyto dvé podminky podivali bliZe.

Ad 1) Na splnéni prvni podminky je tfeba myslet jiz pfi uzavirani smlouvy se subjektem, ktery bude reklamu
poskytovat, a to z toho divodu, Ze je ve smlouvé tieba konkrétné vymezit podminky poskytovani reklamy.
Nebudou-li totiz podminky poskytovani reklamy ve smlouvé dostate¢né konkretizovany, nebude Finanéni afad

moci ovéfit uskutecnéni plnéni uvedenych ve smlouvé.

P¥. Spocivi-li reklama ve sponzorovini autokrosovych zdvodii je tfeba ve smlouvé presné vymezit, kterych zdvodii
se reklama tyka (kde a kdy se budou konat), jakym zpiisobem bude reklama uskutecnéna (tzn. jak velky bude reklamni
panel, kde presné bude umistén, jak bude reklamni panel vypadat a jaky text, na ném bude uveden). Ma-li byt

reklama uvedena pfimo na vozidle, je tfeba ve smlouvé i pfesné vymezit, kde se reklama na vozidle bude nachdzet.

Dobfe zpracovana smlouva Vam vsak jesté nezaruci splnéni prvni podminky. Déale musite byt schopni
Finanénimu tfadu pfedlozit dtiikazy, Ze skute¢né doslo k realizaci pInéni dle smlouvy. Jako ditkaz miizete pouzit

prakticky cokoliv od fotografie pfes video zdznam az po svédeckou vypovéd.

Budete-li chtit Financnimu tifadu doloZit reklamu na zdvodisti, nebude Vim k tomu stacit predloZeni fotografie
Vaseho reklamniho banneru bez zjevné souvislosti s konkrétnim zdvodem (mistem a casem). I p¥i pofizovini diikazii
je tedy tieba mit na zreteli, Ze musite prokdzat splnéni veskerych podminek stanovenych ve smlouvé.
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V neposledni fadé je pak tfeba prokazat, ze financni prostredky byly subjektu, ktery poskytuje reklamu, skutecné
vyplaceny.

Ad 2) Néklady, které na reklamu vynakladate, byste méli ¢init v souvislosti s dosaZenim, zajisténim a udrzenim
zdanitelnych pfijmt (tedy za ucelem napt. ziskdni novych zadkaznikdi, zvySeni obratu, nartstu zakazek pro
stavajici zdkazniky atd.). S ohledem na tuto skute¢nost by mély byt ndklady vynakladané na reklamu pfiméfené
(Gmérné) dosaZzenym ekonomickym vysledkiim. Na tomto misté je vSak tfeba zdtraznit, Ze ani samotna
skutecnost, Ze se vynaloZené naklady na reklamu nijak podstatné neprojevily na ekonomickych vysledcich

spole¢nosti, sama o sobé nepopird, Ze naklady byly vynaloZeny v souvislosti se zdanitelnymi pfijmy.

Jestli Vas po precteni tohoto clanku napada, Ze uplatnéni reklamy jako darové uznatelného vydaje je pomérné
slozité a zda se Vam, Ze je to ze strany Financniho tifadu jen zbytecné znepfijemniovani Vaseho Zivota, tak tomu
tak rozhodné neni. Financni afad se totiz prostfednictvim pfisné kontroly naplnéni vyse uvedenych podminek

snaZzi pouze bojovat proti nezakonnému sniZovani dafiové povinnosti prostfednictvim fiktivni reklamy.

Budete-li chtit poradit suplatnénim ndkladti na reklamu jako danové uznatelnych vydajii (pfipadné

s vypracovanim smlouvy o poskytovani reklamy), nevahejte se na nés obratit.

-ME-

Nenasli jste v obézniku odpovéd na otazku, kterou potiebujete pravné posoudit?

Ozvéte se nam, radi Vam budeme napomocni!

Krasné dny Vam pfeje tym

advokatni kancelare Tschopl & Partner!

Informace obsazené v tomto

., . L, . Kancelar Praha: Kancelar Brno Kancelar Zlin Kancelar Viden
obézniku nejsou pravnimi

radami pro konkrétni pfipady.

Pod Kftizkem 428/4 Vystavisteé 1 Steféanikova 167 Mooslackengasse 17

S ptipadnymi dotazy na Praha 4 - Branik, 147 00 Brno 647 00 Zlin 760 01 Videst 1190

konkrétni situace se na nas

nevéhejte obratit. Tel.: +420 273 136 130 Tel.: +420 542 215 356 Tel.: +420 576 011 385 Tel.: +43 193 025 3010




