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Doslo ke zméné
zakona ¢. 245/2000 Sb.,
o statnich svatcich,
ktery byl doplnén
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Slovo Mgr. Roberta Tschépla

Véazeni klienti,

pravidelné Vas informujeme o pravnich
aktualitdich ~ anejdalezitéjSich ~ zménach
v pravni upravé, a tak pro vads i v mésici
prehled

nejzajimaveéjsich zmén z naseho oboru.

unoru pfindsime strucny

Pravo obchodnich korporaci je dennim chlebem nasi advokatni kancelare,
proto prvni ¢lanek vénujeme planované novele zdkona o obchodnich

korporacich.
Dalsi ¢lanek je zaméfen na problematiku DPH v tzv. fetézovych obchodech.

A pokud planujete investici do nemovitosti, jist¢ by Vam nemél uniknout ani
posledni clanek, ktery se =zabyvd novym zdkonem o realitnim

zprostfedkovani.

Za celou naSi kanceldf Vam prejeme

pfijemné proziti poslednich mrazivych dn!

Tym advokatni kancelafe Tschopl & Partner
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Co nového prfinese chystana novela Zakona o obchodnich korporacich?

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzZstvech, zndmy pod zkratkou ZOK byl jednim
z baliku zakont pfijatych v ramci rekodifikace soukromého prava ucinné od roku 2014. Po nékolika letech

se do legislativniho procesu dostala komplexni novela ZOKu. Co se tedy ma v tomto zakoné zménit?

Jednou z novinek je moznost splatit penézity vklad do spolecnosti i jinak nez na zvlastni acet u banky.
Pokud tedy nebude zakladni kapital vznikajici spole¢nosti vyssi nez 20 000 K¢, bude mozné vklady splatit

napfiklad u notéare pfi zakladani spolecnosti. Tato zména tak uSetfi spolecnikiim cas i penize.

Dal$i novinkou je zavedeni pfedkupniho prava v pfipadé prodeje vlastniho podilu spolecnosti. Pokud
tedy bude chtit spolecnost s rucenim omezenim pfevést podil, ktery dfive sama nabyla, budou mit

k nému spolecnici této spolecnosti pfedkupni pravo.

Nové téz vznikne zvlastni druh podilu, tzv. podil s vysilacim pravem. Spole¢nik spolecnosti s rucenim
omezenim majici tento podil bude moct sdm jmenovat jednoho ¢i vice jednatel(i, maximalné vsak tolik,
kolik jednatelti voli valna hromada. Pokud vsak spole¢nik jednatele nejmenuje, mohou zbyli jednatelé

jmenovat docasné jednatele za néj.

Podobna situace bude i u akciovych spolecnosti, kde stanovy mohou urcit, Ze s nékterymi akciemi bude
spojeno pravo jmenovat ¢leny predstavenstva ¢i dozorci rady v dualistickém systému nebo c¢lena spravni
rady v monistickém systému. Zaroven v monistickém systému uz nebude existovat funkce statutarniho

feditele, spravni rada tak bude statutdrnim i kontrolnim orgdnem zaroven.

V neposledni fadé vznikne nova povinnost i pravnickym osobam, které se stanou clenem nékterého
voleného orgdnu (napf. predstavenstva). V takovém pfipadé musi pravnicka osoba zmocnit jedinou
fyzickou osobu, kterd bude za pravnickou osobu tuto funkci vykondvat. Bez zmocnéni neptijde funkci ve

voleném organu pravnické osobé zapsat do obchodniho rejstfiku a do 3 mésicti zanikne.

Poslanecka snémovna nyni schvalila senatni pozménovaci navrh, ktery se tykal splatnosti pevného podilu
na zisku, a zdkon zamifi k podpisu prezidentovi. Ocekava se, ze novela nabude ucinnosti k prvnimu
lednu 2021.
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Zjednodusi planovana novela zakona o DPH fetézové obchody?

Planovana novela zdkona o DPH, kterd je nyni vedena pod d¢islem snémovniho tisku 572/0, ma
v souvislosti se zménou smérnice Rady (EU) o systému DPH pfinést mimo jiné zmény do systému

tzv. fetézovych obchodt.

V fetézovych obchodech dochazi v ramci jedné pfepravy zboZzi, zejména pohonnych hmot, k jeho
preprodavani mezi nékolika subjekty. Pokud je v ramci této prepravy zbozi prepraveno do jiného
clenského statu Evropské unie, dodani spojené s piepravou bude osvobozeno od DPH

podle ¢l. 3 odst. 1 smérnice o DPH.

Osvobozeni od DPH je vSak podle judikatury SDEU mozné prifadit pouze jedné transakci v fetézci
(tj. transakci, kterd zahrnuje pfepravu), pricemz k urceni, ktera z nékolika navazujicich transakci to bude,
neexistuje obecné pravidlo. To miize snadno vést k pochybnostem spravce dané a nepfiznani odpoctu
DPH.

Novela zdkona o DPH by méla nové obsahovat pravidlo, podle kterého plati ze ,pokud je totéz zbozi
predmétem po sobé jdoucich doddni v fetézci, v ramci kterych je toto zboZi odesldno nebo prepraveno z clenského
stdtu do clenského stitu od néj odlisného, a to od proniho dodavatele piimo posledni osobé v tomto fetézci, pro kterou
se doddni tohoto zboZi uskutecriuje, plati, Ze k odeslani nebo prepravé tohoto zbozi doslo pouze pi¥i jeho
dodani a) prostrednikovi, nebo b) prostiednikem, pokud tento prostiednik sdélil svému dodavateli své datiové
identifikacni ¢islo pro ticely dané z ptidané hodnoty, které mu bylo piidéleno clenskym stitem zahdjeni odesldini nebo

prepravy zbozi.”

Tim padem tedy zdsadné osvobozeni od DPH bude podléhat dodani tomu dodavateli v fetézci, ktery
neni prvnim dodavatelem, a zaroven zajiStuje pfepravu zbozi. Takovy dodavatel se oznacuje jako
prostiednik. Tomu se lze vyhnout tim, Ze prostfednik sdéli prvnimu dodavateli své DIC pfidélené zemi,
ze které bylo zbozi odesldno. Tim se totiz tato transakce stane transakci vnitrostatni a jako pfeprava do

jiného clenského statu bude posuzovano az néasledujici dodani.

Novela zdkona o DPH méla plivodné nabyt ucinnosti k1. 1. 2020, ale nebyla vcas projednana
Parlamentem. Do doby pfijeti této novely se vSak uplatni pfimy tcinek smérnice o DPH a uvedenych

zmén lze proto presto vyuzit.

-SCK a PS-
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Zakon o realitnim zprostfedkovani a zmény na realitnim trhu

|

Skoro kazdy obcan alesponi jednou za Zivot fesi nakup ¢i prodej domu, bytu nebo jiné nemovité véci.
Nezfidka k tomu vyuzije sluzeb realitnich zprostiedkovateld. Pravé na né cili novy Zakon o realitnim

zprostfedkovani, ktery jiz zanedlouho vyjde ve Sbirce zdkont.

Zasadni zménou je predevsim to, Ze se realitni zprostfedkovani stane zZivnosti vdzanou namisto volné.
Pro ziskani zivnostenského opravnéni musi uchaze¢ dolozit podminku vysokoskolského vzdélani

v magisterském stupni nebo nizsi vzdélani spojené s pfisluSnou praxi v oboru.

Realitni zprostiedkovatelé budou téz muset zajemce o koupi seznamit s vysi provize a vyhradni

zprostiedkovani piijde ujednat jen na dobu urcitou a to na nejvyse Sest mésict.

Zakon zavadi i povinné pojisténi realitnich zprostfedkovateld. Zprostfedkovatelé budou povinni
predloZit pojistnou smlouvu Ministerstvu pro mistni rozvoj. Nepojisténému zprostiedkovateli mutize

zivnostensky ufad ulozit pokutu az do vyse jednoho milionu.

Vétsi ochranu prinasi zdkon uschovateltim, ktefi si u realitnich zprostfedkovatelt uschovavaji penize.
Smlouva o tschové bude muset byt vzdy pisemna a penize budou muset byt slozeny bezhotovostné na
zv]astni ucet, ze kterého nebudou moci byt pouzity k Zddnému jinému tcelu, nez je uvedeno v realitni
smlouvé, coz se v praxi doposud nedélo. Nadale viak bude samoziejmé mozné vyuzivat napt. i advokatni

uschovu penéz.

At uz teSite prodej ¢i koupi nemovité véci, jisté ndm date za pravdu, Ze jde o odpovédné rozhodnuti.

Pottebujete-li poradit s pravni strankou pfevodu nemovité véci, obratte se na nas, raddi Vam pomuZeme!

-DS-



Nenasli jste v obézniku odpovéd na otazku, kterou potfebujete

pravné posoudit? Ozvéte se nam, radi Vam budeme napomocni!

Informace obsazené v tomto I~ ‘v 252 A4 852 WS
< “ Kancelar Praha: Kancelar Brno Kancelar Zlin Kancelar Viden

obézniku nejsou pravnimi

radami pro konkrétni pfipady. Pod KtiZkem 428/4 Vystaviste 1 Stefanikova 167 Mooslackengasse 17
S pripadnymi dotazy na Praha 4 - Branik, 147 00 Brno 647 00 Zlin 760 01 Videri 1190
konkrétni situace se na nas

nevahejte obratit. Tel.: +420 273 136 130 Tel.: +420 542 215 356 Tel.: +420 576 011 385 Tel.: +43 193 025 3010




